CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH BINH PHU Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

S8: 44/2025/QCDG-BP Gia Lai, ngay 01 thdng 12 ndm 2025

QUY CHE CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
(Ouyén sir dung ddt & tai khu quy hoach dén cw trén dia ban phudng Béng Son
(dot 2 — nam 2025))

- Cén cir Ludt déu gid tai san sé 01/2016/QH14 va cdc vin ban cé lién quan,

- Can et Ludt s6 37/2024/QH15 do Quéc héi ban hanh ngéy 27/6/2024 sira déi bé sung
mét sé diéu ciia Ludt ddu gia tai san 2016;

- Cén cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat d@é Nha nuéce giao dat ¢é thu tién sir dung dat
hode cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

- Céin cit Hop déng dich vu ddu gid quyén sir dung dat sé 44/2025/HP-DVDG, ngay
01/12/2025 gitta Ban Quan ly phuong Béng Son va Céng ty Pdu gid hop danh Binh Phi:
Dich vu 16 chitc ddu gid Quyén sir dung dat ¢ tai khu quy hoach dén cu trén dia ban
phieong Bong Son (dot 2 — nam 2025).

Cong ty P4u gi4 hop danh Binh Phi xdy dung quy ché diu gia Quyén sir dung dét &
tai khu quy hoach dén cu trén dia ban phuong Béng Son (dot 2 —nam 2025) nhu sau:

Piéu 1: Tai san dau gia:

1. Tai san dAu gia va cac gidy to vé quyén s& hitu, sit dung tai san diu gia

1.1 Tai san déu gid: Quyén st dung dét & tai khu quy hoach dan cu trén dia ban
phuong Bong Son (dot 2 — ndm 2025).

- Téng b lvong cac 16 déu gi4 quyén st dung dat: 11 16.

- Téng dién tich: 1.095m?,

1.2 Gidy t& v& quyén s& hiru, sir dung tai sén déu gia:

Quyét dinh sé 2184/QD-UBND ngay 28/10/2025 ciia Chui tich UBND phuong Bong
Son vé viéc phé duyét Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét & tai c4c khu quy hoach dén cu
trén dia ban phudong Bong Son (dot 2 — ndm 2025);

Quyét dinh sb 2324/QD-UBND ngay 11/11/2025 ctia Chu tich UBND phuong Bong
Son vé viéc phé duyét gia khéi diém dé ddu gi4 quyén sir dung @4t & Khu dén cu Khu phd 2,
phuong Béng Son;

Quyét dinh s 2366/QD-UBND ngay 17/11/2025 ciia Chu tich UBND phuong Bong
Son vé viéc du gia quyén sir dung dét & tai khu quy hoach dan cu trén dia ban phudng (dot

2 - ndm 2025);!\§/
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Quyét dinh s6 2471/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia Chu tich UBND phuong Bong
Son v& viée phé duyét ké hoach dAu gia quyén sit dung dét nam 2025 déi véi 32 16 dét ¢ tai
khu quy hoach dén cu khu phd 2, phudng Bong Son;

Quyét dinh sé 2594/QD-UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND phudng Bong
Son V2 viéc phé duyét két qua lya chon té chitc hanh nghé déu gi4 tai san G6i thau:
Dich vu t8 chirc déu gia quyén st dung d4t & tai khu quy hoach dén cu trén dia ban
phuong Bong Son (dot 2 — ndm 2025).

2. Gis khéi didm: 13.139.200.000 ddng (Bang chit: Muwoi ba ty, mét tram ba muoi
chin triéu, hai tram nghin déng).

(Vi tri, gia khoi didm, tidn dt trude, tién ban hd so moi tham gia déu gid, bude gia
cde 16 dit cta timg phién ddu gid c6 phu luc chi tiét kém theo thong béo ddu gid so
44/2025/TBDG-BP ngay 01/12/2025).

3. Nguoi co tai san diu gia:

Ban Quan Iy phwong Bdng Son

Dia chi: 86 6, duong 28 thang 3, phudng Bong Son, tinh Gia Lai.

4. T6 chitrc hanh nghé d4u gia tai san :

Céng ty ddu gia Hop danh Binh Phu.

Dija chi: 42 Nguyén Thai Binh, phwrong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Piéu 2: Thoi gian, dia didm xem tai sén ddu gia: Lién tuc ké tir ngay ra thong béo
cho dén trude ngay té chire cudc diu gia, tai noi toa lac clia 16 dét.

Pidu 3: Thoi gian, dia diém ding ky tham gia dAu gi4, ndp phiéu tra gid va to
chire d4u gid cu thé:

3.1 Phién dAu gid ngay: 17/12/2025 (thix 4) gdm 11 16 dét tai Khu dén cu Khu phé
2, phudng Bong Son, cu the:

+ Khu DO-07c6 04 16 dat;

+Khu DO-08 ¢6 07 16 dét;

(Ky hiéu, vi tri, gid khoi diém, tién ddt trude, tién bdan hé so moi tham gia ddu gid,
bude gid cia timg 16 dat: C6 phy luc kém theo thong bdo 44/2025/TBDG-BP ngay
01/12/2025).

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhin hd so tham gia
diu gi4, diing ky tham gia dau gia va ndp phiéu tra gia:

+ Tai Tru s¢ Céng ty ddu gid Hop danh Binh Phu: Trong gio hanh chinh cac ngay
Jam viée, lién tuc ké tor ngdy ra théng bo dén 16h00 ngay 11/12/2025.

+ Tai UBND phuong Bdng Son (Pia chi: Sé 6, dwong 28 thang 3, phuong Béng Son,
tinh Gia Lai): Tir 08"00° dén 16"00°, ngay 12/12/2025. (\g/
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_ T4 chite du gi4: tr 07"30°, ngdy 17/12/2025, tai UBND phudng Bong Son (Pia chi:
S6 6, dudng 28 thang 3, phuong Bong Son, tinh Gia Lai).

3.2 Phién d4u gia ngay: 24/12/2025 (Thit 4) gdm cac 16 dét déu gid khong thanh
hoiic khong du diéu kién tb chirc déu gia cia phién dau gia ngay 17/12/2025.

(Ky hiéu, vi tri, gid khoi diém, tién ddt trudc, tién bdn hé so moi tham gia déu gid,
budc gid cua ting 16 dar: Cé phu luc kém theo théng bdo 44/2025/TBDG-BP ngay
01/12/2025).

- Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia déu gia, tiép nhén ho so tham gia
d4u gia, ding ky tham gia dau gid va nop phieu tra gia:

+ Tai Tru s& Cong ty ddu gia Hop danh Binh Phu: Trong gi¢ hanh chinh cac ngay
Jam viéc, lién tuc ké tir ngay ra thong bao dén 16"00° ngay 18/12/2025.

+ Tai UBND phudng Bdng Son (Dia chi: 86 6, dudng 28 thang 3, phudng Bong Son,
tinh Gia Lai): Tir 08"00° dén 16"00°, ngay 19/12/2025.

- Thoi gian ndp tidn dit trwge: Dén 16M00°, ngay 19/12/2025.

- T4 chire d4u gid: tr 07"30°, ngdy 24/12/2025, tai UBND phudmg Bong Son (Dia chi:
Sb 6, dudng 28 thang 3, phuong Bong Son, tinh Gia Lai).

Pidu 4: Tién mua hd so moi tham gia ddu gid, gia khai diém, tién dit trwér,
bwéce gia:

1. Tin mua hd so moi tham gia ddu gis, gis khéi diém va tién dit trwde 16 dat:
theo phu luc dinh kém theo thong bao dau gia.

1.1 Tién dit trude va tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Nop riéng theo timg
16 dét tham gia d4u gi4 theo dung yéu cdu sau:

- Phdi ngp dung sé tién Théng bdo, tat ca truong hop khéng ding 56 tién Théng bdo
déu khong hop 1é, trir truong hop khdch hang cé nhiéu hon 01 gidy ndp tién, thi tong s6 tién
trén cdc gidy nép tién dé phai béng vdi 56 tién theo Théng bdo.

- Lénh nép tién: Nguoi ding ky 12 Nguyén Vin A thi ndi dung ndp tién la:

+ Ngudi ndp 1a ngudi ding ky: Nguyén Vin A nop tién déu gia dAt phuong....

+ Ngudi ndp giup cho nguoi dang ky: Nguyén Vin A ndp tién déu gia dat phuong....

- Chimg tir ndp tién:

+ Néu khéch hang chuyén iy nhiém chi hodc ndp tién tai Ngan hang: dinh kém lién 2
ctia Ngén hang vao H6 so khéach hang.

+ Néu khéach hang dung internet banking thi Iénh chuyén tién phai cé thém thoi gian
chuyén tién trén man hinh chup 1énh chuyén thanh cong. Néu 1énh chuyén internet banking
cua khach hang khong cé thoi gian chuyén thi phai c6 sao ké xédc nhan thoi gian ctia Ngan

hang dinh kém (Khéng chép nhan Iénh chuyén khong cé thoi giai(z(/
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1.2 Tién mua Hb so moi tham gia d4u gia: Nop truc tiép tai cic diém ban hd so
moi tham gia dau gia.

2. Khach hang ndp khodn tién dit trwée tham gia diu gia vao dung cic tai
khodn cita Cong ty DAu gi4 Hop danh Binh Phii (Diéu 38 — Lu#t du gia tai san).

- Sb tai khoan: 5819064123 tai Ngan hang BIDV — CN Phu Tai

- 86 tai khoan: 118002780120 tai Ngan hang Vietinbank - CN Pht Tai

- S6 tai khoan: 9914064123 tai Ngin hang Vietcombank — CN Quy Nhon

+ Cdch thire ngp Tién dit trieée tham gia diiu gid: ngp riéng tieng 16 vao tai khoan
ngdn hang cua Céng ty ddu gid hop danh Binh Phii;

+ Ngi dung ghi frong Gidy chuyén tién: ghi tén nguoi tham gia ddu gid + dia diém
16 dat tai phwong. (Vi du. Nguyén Vin A ndp tién ddu gid ddt phieong....).

Néu khéng ghi ndi dung tén nguoi tham gia ditu gid va dia diém 16 dat diu gid: ho
so khong hop I¢.

3. Tién dit truée: sé duge trir vao tién mua tai san néu tring ddu gia, truong hop
khoéng tring déu gia s& duogc hoan tra lai trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién du gia (Néu khong vi pham quy ché déu gid).

4. Buée gia: theo phu luc 16 d4t dinh kém thong bao dau gia sb 44/2025/TBDG-BP
ngay 01/12/2025 cia Cong ty Péu gid Hop danh Binh Phu.

Diéu 5: Piéu kién tham gia déu gia:

1. Péi twong tham gia diu gia:

Pbi tugng tham gia d4u gia 1 c4 nhan thudc déi tugng duge Nha nuéce giao dat co
thu tién st dung dat theo quy dinh cta Luit DAt dai nam 2024, cé nhu cAu mua dat dé Xay
dung nha & theo quy hoach da duge co quan nha nude co thdm quyén phé duyét.

2. Ngudi khong duge ding ky tham gia diu gia quyén sit dung dat:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hogic bj han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi c6 kho khin trong nhén thire, lam cha hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chi dwoc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viée trong té chirc hanh nghé du gi4 tai san thuc hién phién dau gi4;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gia vién diéu hanh phién dAu
gid; nguoi truc tiép gidam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san Gy quyén xit Iy tai sdn, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san, ngudoi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai
san ciia ngudi khéac theo quy dinh cia phéap ll.lét;/{
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d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai sin d4u gia theo quy dinh cua phap luat ép dung
dbi véi loai tai san do.

¢) Nguoi cé vg, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi
v4i tai san do.

g) Nguoi nhan uy quyen tham gia ddu gia clia ngudi tham gia déu gi4 khac déi voi tai
san ma minh cling 1a nguoi tham gia d4u gia tai sin d6; nhan Uy quyen tham gia déu gi4 cla
tr hai nguoi tham gia déu gi4 tror 1én dbi v6i cing mot tai san.

h) Céc trudmg hop khong da didu kién duge tham gia déu gid quyén sit dung dat theo
quy dinh.

3. Pidu kién duwge tham gia d4u gia:

Péi tuong tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay diang ky tham gia déu gia
bémg viéc np hd so tham gia d4u gia hop 1€ va tidn dit trude cho td chirc hanh nghé dau gia
quyén sir dung d4t theo quy dinh cta Luét Piu gia tai san 50 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat sira dbi, bd sung mot sb diéu cua Lu4t du gié tai san s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024, cu thé:

- C6 Pon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do tb chirc déu gia quyén st dung
dat phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach
dugc phé duyét; thuc hién dly du, kip thoi vé trach nhiém ndp tién st dung dat va cac khoan
nghia vu tai chinh khac c6 lién quan theo quy dinh.

- Pt ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dAu gia:

+ Nguoi dang ky tham gia d4u gi4 phai ¢ dt ning lyc hanh vi dén sy theo quy dinh
cua phap luat.

+ Pbi v6i c4 nhan tham gia déu gia phai 1& nguoi ding tén déng ky déu gi4, néu
nguoi khac tham gia d4u gia thay thi phai c6 uy quyén ctia nguoi diang ky tham gia dau gia;
Viéc uy quyén phai dugce thuc hién bang vin ban, phédi c6 cong chimg hodc duge UBND
cép co thAm quyén chiing thuc theo quy dinh.

4, Céic quy dinh khae:

- Khach hang tham gia dAu gia phai tu chiu trach nhi¢m vé tinh phép 1y c4 nhén khi
dang ky tham gia dau gia.

- Quy dinh v& iy quyén cho nguoi khac tham gia dhu gié:

+ Viée Gy quyén phai duoc thuc hién théng qua Hop ddng ty quyén va dugc co quan
¢6 thAm quyén céng chirg hogc chimg thye theo quy dinh

+ Khi ay quyén tham gia d4u gia, khach hang phai ghi 1o ]a ay quyén ddu gia 16 dét
nao, thudc khu dét nao, do Cong ty d4u gia hop danh Binh Phu td chirc vao ngay r(l\?h

-
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+ Khéch hang tham gia déu gia da uy quyén cho ngudi khéc thi s& khong duge tham
gia d4u gid nita néu khéng c¢6 hop déng hiry bé hop dong Uy quyén.

+ Khéach hang tham gia dAu gia iy quyén cho ngudi khéac nhén lai tién dat trude néu
khong tring d4u gia thi Hop dbng ty quyén phai thé hi¢n ro noi dung nay.

+ Khong dugc uy quyén cho ngudi cing tham gia d4u gia trong cung 1 16 dat; nhéan
Uy quyén tham gia d4u gia cta tlr hai nguoi tham gia déu gia tro 1én d6i v6i cing mot 16 dat.

= Néu khach hang ¢b tinh vi pham s& bi xi ly tién dit trude theo Quy dinh.

Pidu 6. Cach thirc ding ky tham gia dAu gia:

1. Hé so diing ky tham gia dau gia:

1.1 Phiéu ding ky tham gia d4u gia: Khach hang phai dién ddy du thong tin cé
nhan (theo mau phiéu céng ty phat hanh) va théng tin 16 d4t tham gia déu gia; xong ghi
ngay thang nam dang ky va ky ghi 1 ho tén.

1.2 Gidy t& tity than: Photo 01 ban CCCD, H¢ chiéu, thé nganh Cong An, Quén Doi
(con thai hiéu).

1.3 Lénh ndp tién dit trude: Khach hang chi nop ding sé tién dit trude cia 16 dat
d6 theo phu luc kém thong bao (ndp kém chitng tir nop tién ddt trudc).

1.4 Phiéu thu tién mua hd so tham gia d4u gia: Khach hang chi nop ding sb tién
mua hd so tham gia ddu gid cia 16 dét d6 theo phu luc kém thong béo (ndp kém ching tir
ngp tién mua hé so moi tham gia ddu gid).

1.5 Phiéu tra gia biit budc phai theo mau in trude:

Khach hang phai dién ddy di thong tin c4 nhén (theo miu) va thong tin 16 dét tham gia
déu gi4; ghi bude gid tra gia (Bang sé va bang chit) xong ghi ngdy thang nam ding ky va ky
ghi 16 ho tén cho vao Phong bi. (Phong bi phai ghi 6 ho tén khdch hang tham gia dau gid,
dan va ky mép).

» Tét cd cic logi gidy to trén bim riéng tirng 16 dit. Truwong hop khdch ngp
nhidu 16 dit thi tét ca cdc hé so sé dwge bé chung vao 01 bi thw do cong 1y cung cip,
nhdm tranh thit lac hé so ciia khdch hang.

- Quy dinh vé gid trd tgi vong 1 (vong bé phiéu gidn tiép): Ngudi tham gia déu gia bit
budc phai trd gid va tra it nhit bing gi4 khéi diém nhung phai tron bude gid. (Vi du: gid tra
= gi4 khoi diém + n budce gia, véin>0vala s6 nguyén).

- Vi du céch tra gid: L6 dit sé 1 — khu G c6 gid khoi diém: 200.000.000 dong, bude
gia: 20.000.000 ddng. Ngudi tham gia dAu gia ghi phiéu tra gid chon ghi sau: Budc gia tra
cong thém 12 gia khdi diém, 01 budc, 02 bude, 03 bude,...

+ Va phai ghi day dia 02 muc bang chit va bang sb: trong phiéu tra (gélgx

<
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+ Luu y: Khi trd gid bang gia khoéi diém: thi phai ghi chit “khdi diém” & muc bang
chir va ghi “0” & muc bing sd. Néu sb budc gia ghi: “0 bwdc” hoac “khéng budc” ; xem
nhu khong hop 1€.

1.6 Nop Hb so: Cac Ho so tai muc 1.15 1.2; 1.3; 1.4 va 1.5 ndp vao thung H6 so khach
hang.

2. Moi viéc uay quyén: Theo quy dinh cia Phap Luét.

3. Quy dinh vé viét Hd so: Hb so ding ky va tra gia phai st dung but bi xanh, mau
muc khong thé xéa dugc; ghi rd rang; khong tdy x6a, gach bd & cac théng tin déng ky 16 dat
va tra gia. Néu vi pham, xem nhu khong hop Ié.

Liew j: Néu hd so viét bing biit c6 thé tdy x6a dwge (viét bing biit bi md) hé so
khéng hop I€.

4. Cac quy dinh khac:

- Phiéu ding ky tham gia dAu gia va phiéu tra gid phai c6 ddu do (déng treo) clia
Céng ty déu gia hop danh Binh Phu.

- Khach hang niém phong hd so, phiéu tra gia theo quy dinh trude khi ndp;

- Trudng hop, trén 01 16 dét, mot ngudi dang ky c6 tir 02 phiéu tra gid hop 1& trd Ién
va c6 gia tra khac nhau thi phiéu dwge cong nhin 12 phiéu c6 gia tra cao nhit.

+ Phibu tra gi4 khong b vao bi thu hoge bi thw dung phiéu tra gi4 khong ky mép thi
hd so d6 khong hop 1.

5. Piém danh, cach thirc tra gia, tring d4u gia va ky bién ban d4u gia: Ap dung
cho tht ca céc 16 dét du didu kién ddu gi theo Quy Pinh.

5.1 Piém danh:

- PAu gia vién s& gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée, doc Quy ché cude déu gia,
cong bd danh séch va diém danh khach hang tham gia d4u gia; sau khi giai dap xong cac
thic méc, y kién ciia ngudi tham gia dau gia, s& moi tAt ca khach hang tham gia ddu gia ra
ngoai hoi truong;

- Céc khach hang dwgce vao vong diu true tiép xuét trinh gidy to tiy than méi dwogc
vao Hoi trrdng tham gia dhu gia.

5.2 Céch thirc tra gia:

a. Tai vong ddu gid dAu tién thuc hién bang hinh thire bo phiéu gién tiép (Bo phiéu
trd gia ngay tur khi np hd so tham gia ddu gid). Gié tré phai = Gia khoi diém + n budc gid,
v6in > 0 va la sé nguyén.

b. Tai budi cong bd gid, t6 chirc d4u gia chon cac phiéu c6 03 muc gid tra cao thi
nhit dén thit ba tiép tuc vao vong sau. Tir vong tiép theo tror di s& dAu gia bang bo phiéu truc
tiép tai phién d4u gia theo phuong thirc tra gia lén.r\(/
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- Trudng hop chi ¢6 01 ngwoi ding ky d4u gia: Khong 4p dung, khong t§ chirc dhu
gia dugce (Tra lai tién dit trude cho ngudi dang ky).

- Trudng hop ¢6 tir 02 nguoi tréd 1én ding ky dau gia:

+ Tai vong 1 (b6 phiéu gian tiép): chon ra ba muc gia tra cao nhét (tir thir nhat dén
thir ba) vao vong 2 (d4u gia bing bé phiéu truc tiép tai phién dau gid).

(Truwong hop nhidu ngudi co phiéu tra gia cao thtr nhét bing nhau thi 14y hét va chon
thém dén phiéu tra gid cao thi hai va thu ba dé tiép tuc déu vong 2; Trudng hop ¢6 nhiéu
phiéu tra gi4 cao thit hai bang nhau thi 14y hét va chon thém phiéu tra gid cao thir ba dé tiép
tuc déu vong 2; hodc nhidu ngudi c6 phiéu tra gia cao thir ba bing nhau thi déu chon hét dé
tiép tuc ddu vong 2).

+ Hinh thirc d4u gi4 tir vong 2 13 ddu gia bing bo phiéu true tiép tai phién déu gid
theo phuong thire tra gid 1én. Gid khdi diém cho vong 2 14 gié tra cao nhét ctia vong 1 (vong
bd phiéu gian tiép).

+ Truong hop, tai vong 2 (dAu gia bang bo phiéu truc tiép) ma khong c6 Khach hang
ndo tra gi4 thém, thi DAu gi4 vién xac dinh Ngudi tring déu gid 1a Nguoi c6 phiéu tra cao
nhét & vong 1 (bd phiéu gidn tiép). Néu c6 nhiéu ngudi cing c6 phiéu tra cao nhit, thi tién
hanh béc thim, ngudi ¢ sb thim nho nhét 1a Nguoi tring déu gia.

+ Tai cac vong déu gid tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia dhu gia thi nguoi co
phiéu hodc tra gié cao nhét ca vong trude lién k& 1a nguoi trang déu gia. Néu ¢6 nhiéu
nguoi cung co phiéu tra cao nhét, thi tién hanh bbc thim, ngudi co s6 tham nhé nhét 1a
Ngudi tring ddu gid.

5.3 Tring ddu gia:

- Gié tring dAu gia = Gia khéi diém + n bude gid, véin > 0 va la s6 nguyén.

Piéu 7. Hinh thirc diu gia, phuwong thire dau gia:

Hinh thire du gid duoc thue hién két hop gitta ddu gié bing bo phiéu gian tiép voi déu
gia bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo phuong thire tra gid 1én theo trinh tur sau ddy:

- Hinh thirc du gid bo phidu gian tiép: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Pidu 43 Luat Péu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc sira ddi b6 sung tai
khoan 27 Didu 1 Ludt stra d6i, bd sung mot sb diéu cia Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QHL15
ngdy 27/6/2024. Khi ding ky tham gia ddu gid, ngudi tham gia diu gia duoc nhén phiéu tra gid
va ndp phiéu tra gia chung véi hd so tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai t6 chuc déu gid quyén
str dung dét.

- Tai vong déu gia dau tién thuc hién viéc déu gid bing hinh thirc déu gid bo phiéu gién
tiép. Tai budi cong bb gia, td chire du gia quyén st dung dAt chon cac phiéu tra gia cao tir thir
nhat dén phibu tra gid cao thir ba dé tb chirc thuc hién vong déu tiép theo.(\?uc‘mg hop phién
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dAu gia chi ¢6 phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu tra gid cao thi hai thi tAt ca céc phidu duge
chon vao vong déu gia tiép theo. Gid khoi diém cho vong diu tiép theo 1a gié cua phleu trd gia
cao nhit.

- Hinh thitc ddu gid vong tiép theo do 16 chite ddu gid quyén sir dung dat quyét dinh
bang hinh thirc déu gid bing bo phiéu truc tiép tai phién ddu gid theo phzrong thire tra gid lén
nhung phdi phit hop theo quy ché dau gid da dwoc xdy dung va phdi tién hanh ngay sau khi
céng bé gid cho dén khi ¢é nguoi trimg ddu gid.

- Tai vong déu gia tiep theo, néu khong c6 ngudi tham gia du gia thi nguoi cd phleu
hodc tra gia cao nhét cua vong trude lién k& 13 ngudi tring dau gia. Truong h0’p néu tét ca
nguoi ¢ gia tra cao nhét khéng dong y dAu gia tiép thi dAu gia vién t6 chic bée tham dé chon
ra nguoi trung d4u gia Cu thé nhu sau:

7.1. Tai vong 1 thuc hién bang hinh thirc bo phleu gian tlep (bo phleu trd gia ngay tu
khi nop hd so tham gia déu gid). Ngudi tham gia dAu gia bit budc phai tra gia va tré it nhét
biang gi4 khéi diém nhung phai tron bwéc gia (vi du: gid tra = gia khéi diém + n bude gié,
v6in > 0 va 1a s6 nguyén).

7.2. Tai budi cong bd gia: Té chuc déu gia, Nguoi c6 tai san, Té giam sat va it nhét
01 khach hang tham gia ddu gi4 s& tién hanh kiém tra niém phong thing phiéu, ddng thoi
théng ké tAt ca cac phleu tra gia, chon cac phiéu c6 03 muc g1a tra cao tiép tuc vao vong 2.
Tu vong 2 trd di s€ dAu gia biang b phiéu trye tiép tai phlen d4u gia, va phai tron bude
gia, cu thé:

+ Nguoi tham gia dAu gi4 duge vao vong dhu gia truc tiép sé dugc déu gid vién goi
tén vao khu vuc tra gia, mdi ngudi tham gia déu gia tai vong dAu truc tiép s& duge phat mot
to ph1eu tra gia, nguoi tham gia dAu gia co 60 gidy dé ghi ho va tén, gia mudn tra va ky tén
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghl ph1eu d4u gia vién yéu cau ngum tham gia ddu gia bo
phiéu vao thing phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va sd phleu thu vé&; sé phiéu hop 1€, s6
ph1eu khong hop 1€; déu gia vién sé cong b6 gid va sb budc tra gia cao nhit véi su gidm sat
ctia it nhdt mot ngudi tham gia dhu gia;

+ Péu gi4 vién cong b gi va sb budce tra gia cao nhét da tra ciia vong dau gid d6 va
@& nghi ngudi tham gia dhu gi4 tiép tuc tréd gia cho vong tiép theo. Pbi voi khach hang
khong tra thém & vong trude s€ duge moi ra khoi khu vuc tra gia. Gia khoi diém cta vong
d4u gia tiép theo 12 gia cao nhét da tra & vong d4u gia trude lién ké;

+ Phién ddu gia két thuc khi khéng con ai tham gia tra gia. Phu gia vién cong b
ngudi tra gia cao nhét va cong bb ngudi d6 1a ngudi trung déu gié;

- Trucmg hop c6 tir hai ngudi trd 1én cung tra mirc gia cao nhét, ddu gia vién td chire
dau gla tiép gifta nhimg nguoi cing tra gia cao nhit dé chon ra nguoi tring déu gia. Néu
trong s& nhitng ngudi tra gia cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi déu gia {\\gflen phat phleu tra
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gia cho nguoi do. Néu tit ca nguoi tra gid cao nhét khong déng ¥ ddu gia tlep thi ddu gia
vién tb chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring d4u gia. (Khach hang cé s6 thim nhé: 12
nguwoi tring dAu gia).

+ Nguoi tham gia déu gia phai tra gia cao hon gia khoi didm cua vong déu g1a do it
nhét 1 budc gid va phai tra tron buoc gia (Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cia vong dau gla
d6 + n bude gid, véin> 1 vala s6 nguyén). Néu nguoi tham gia d4u gia khong mubn tiép
tuc d4u gi4 thi ghi “bo”.

+ Céach ghi: Ghi sb vong dang d4u; Ghi sb budc gia cén tra (bude gla tra bang sb va
bang chit phal khép nhau; tn:forng horp khach hang khong tra gia & vong dau gia do thi ghi
“b¢” & ca phan tra gia bing sb va bang chit); Ghi ho tén va ky, ghi rd ho tén & dudi chir ky

vao phiéu tra gia.

7.3 Tai phién d4u gia: Sau khi Ddu gi4 vien céng bd Quy ché va cac Quy dinh xong;
toan bd khach hang tham g1a d4u gia s& dugc moi hét ra ngoai va chi nhiimg khéch hang c6 tén
trong danh sach 3 gia cao nhét duge moi vao phong d& tham gia d4u gia.

Piéu 8. Truét quyén tham du phién du gi4 cua nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi
pham:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai su tht; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gid, tham du phién dau gié'

- Thong ddng, méc ndi voi du gia vién, t6 chirc hanh nghe dAu gi4 tai san, ngudi co tai
san déu gia, nguorl tham gia d4u gia khac, ¢4 nhén, t chirc khac dé dim gid, ndng gid, lam sai
léch két qua déu gia tai san;

_ Cén trd hoat dong d4u gia tai san; gy rdi, mAt trét ty tai phién dAu gi;

- Pe doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia d4u gi4 khac nhim 1am sai 1éch két qua
dau gia tai san;

- Nhan dy quyén tham gla d4u gia cia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai san ma
minh cling la nguorl tham gia ddu gi4 tai san do; nhén y quyén tham gia d4u gia cla tr hai
ngudi tham gia dAu gi trd 1én dbi v6i ciing mot tai san;

- Tham du phién d4u gi4 trong trudong hop vo, chE‘)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gia di v6i tai san do;

- C#c hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Diéu 9. Nguvi tham gia d4u gia khong dwge nhan lai tién dat trwde trong cic
trweong hop sau day:

- D4 ndp tién dit trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma
khong thude trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 8 clia Quy
ché nay;

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat Dau gi4 tai
san nim 2016, Ludt stra dbi, bd sung mot s6 didu cia Luat D4u gia tai san nam 203?;

S
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- Rit lai gi4 da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Lut Déu gid
tai san nam 2016, Luat stra dbi, bd sung mot sé diéu cia Luat Déu gia tai san nam 2024;

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat Péu gia tai san
nam 2016, Lut sira ddi, b6 sung mot sb didu cua Luét Pau gid tai san ndm 2024

Didu 10. N¢p tién siv dung dét, hily két qua tring diu gia quyén sit dung dat va
cac khoan tai chinh

1.Thoi han ngp tién st dung dat:

- Cham nhét 12 30 (ba muoi) ngdy, k& tir ngay ban hanh Théng bao ndp tién st dung
dét cia co quan thué, nguoi tring dau gia quyén str dung dat nop 100% tién sir dung dét
(sau khi trir khoan tién d3t trude da nop);

- Ngudi trung d4u gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat vao
Kho bac Nha nuéc va chuyén chimg tir dd ndp tién cho co quan quan ly dat dai dé lam tha
tuc cAp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Truong hop nguoi trang dédu gia khong nop
tidn, khong ndp du tidn sir dung dat hodic ndp tién khong ding thoi han thi phai ndp tien
cham ndp theo quy dinh cta phap luét vé thué;

- Trudmg hop khi ban giao @4t cho ngudi tring déu gi4, néu dién tich dét thuc té tang
hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so déu gia thi phai c6 quyét dinh bd sung
diéu chinh lai quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia, sb tién phai ndp ting lén hodc
giam di dugc tinh bing (=) gi4 d4t trang déu gia nhan (x) voi phan dién tich ting hodc gidm.

2. Hiy két qua tring d4u gia quyén sit dung dAt: Truong hop ngudi trang déu gia
khong ndp tién hoic khong nop du tién tring ddu gi4 quyén st dung dét theo théng béo clia
co quan thué thi sau 120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring du gia quyén sir dung
dat, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan c6 chirc ning quén ly dat dai trinh
Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid, ngudi
trang déu gia khéng duge nhén lai tién dit coc. Déi véi truong hop ngudi tring dau gia da
nop nhidu hon khodn tién dit coc thi dugc Nha nuée hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon
so v6i sb tién dit coc theo quy dinh.

3. Lé phi trwée ba va cac loai phi c6 lién quan sau khi triang diu gia: Nguoi
trang d4u gid c6 nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

4. Giao tai sin: Theo Quy dinh dAu gia quyén sir dung d4t @ Nha nué6c giao dit c6 thu
tién st dung dt hodic cho thué dét trén dia ban tinh, ban hanh kém theo quyét dinh sb
28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh Binh Dinh,

Piéu 11. Hiéu hre thi hanh:

- Ngudi tham gia d4u gia phai tuan thu thuc hién cac ndi dung cuia quy ché cudc ddu
gia néy(.g /
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- Nhitng ndi dung khong quy dinh trong quy ché ddu gi4 nay thi 4p dung cic quy
dinh cta phap luat v& déu gia tai san, phap ludt vé dit dai, Quyét dinh sé 28/2025/QD-
UBND ngay 25/03/2025 ctia UBND tinh Binh Dinh va cac vén ban phép luat khéac c6 lién

quan dé thuc hién; e

—

- Trudng hop nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham thi tuy theoftfﬁlﬁlét, murc
d6 vi pham sé& x1r Iy vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trdch nhiém kinh su, néu gay thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap luat. A

Noi nhin:
- So Tw phdp, So Tai chinh dang tai céng khai trén Trar
théng tin dién tir cuia co quan;

- Ban Quan Iy phwong Béng Som — niém yét;
- UBND phuong Bong Son — niém yét;

- Ddng tai trang théng tin dién hir cong ty;

- Niém yét, hvu Cong ty.

/Bao Pire Tho

e
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